
ПРОТОКОЛ

публичных слушаний по внесению изменений в правила землепользования и  застройки
муниципального  образования  «Верхнелюбажский сельсовет» Фатежского района Курской области

Место проведения публичных слушаний: зал администрации Верхнелюбажского сельсовета.

Дата проведения:. 28.02.2017г.

Населенный пункт и время проведения: д.Ясенок - 12-00ч.

Всего присутствующих  8  человек.

Участники публичных слушаний:

Председатель комиссии: Чуйкова Е.М., глава Верхнелюбажского сельсовета Фатежского района.

Секретарь комиссии: Дьяконова И.А., заместитель главы Верхнелюбажского сельсовета Фатежского 
района.

Члены комиссии:

Жердев Ю. И., председатель Собрания депутатов Верхнелюбажского сельсовета

Лунина Т.А., специалист 1-го разряда Администрации Верхнелюбажского сельсовета Фатежского района

Рябищенков П.М., консультант отдела промышленности и строительства, ЖКХ и архитектуры 
администрации Фатежского района Курской области.

разработчик проекта внесения изменений в Генеральный план муниципального образования 
«Верхнелюбажский сельсовет» Фатежского района Курской области: Воробьев А. А.

Повестка дня:

Рассмотрение проекта  внесения изменений  в Генеральный план муниципального образования 
«Верхнелюбажский сельсовет» Фатежского района Курской области, разработанные ИП Воробьевым 
Андреем Алексеевичем.

Порядок  проведения публичных слушаний:

1.Выступление председателя публичных слушаний по вопросу внесения изменений в Генеральный план 
муниципального образования «Верхнелюбажский сельсовет» Фатежского района Курской области 
Чуйковой Е.М..

2. Выступление разработчика проекта внесения изменений в Правила землепользования и застройки 
муниципального образования «Верхнелюбажский сельсовет» Фатежского района Курской области 
Воробьева А. А.

3.Рассмотрение вопросов и предложений участников публичных слушаний.

Слушали: председателя комиссии Чуйкову Е.М., она сказала: уважаемые участники публичных слушаний, 
сегодня рассматривается проект «Внесение изменений в Генеральный план муниципального образования 
«Верхнелюбажский сельсовет» Фатежского района Курской области, разработанного ИП Воробьевым 
Андреем Алексеевичем.

Подготовка проекта изменений в Генеральный план муниципального образования «Верхнелюбажский 
сельсовет» Фатежского района Курской области осуществляется в соответствии с требованиями ст.ст.9, 24 
и 25 Градостроительного кодекса Российской Федерации.



В процессе разработки Генерального плана муниципального образования «Верхнелюбажский сельсовет» 
Фатежского района Курской области в 2013 году, было определено функциональное зонирование 
сельсовета, без учета характера использования земельных участков, предоставленных физическим и 
юридическим лицам для строительства в указанный период, вследствие чего функциональное назначение 
некоторых территорий, согласно утвержденному Генеральному плану сельсовета не отвечает 
направлению их фактического развития, а также в части реализации инвестиционных проектов и развития 
малого предпринимательства.

В связи с вышеизложенным, в настоящее время, возникла необходимость внесения изменений в 
Генеральный план муниципального образования «Верхнелюбажский сельсовет» Фатежского района 
Курской области.

При разработке предложений по внесению изменений в Генеральный план муниципального образования 
«Верхнелюбажский сельсовет» Фатежского района Курской области учтены:

результаты мониторинга использования земельных участков на территории муниципального 
образования «Верхнелюбажский сельсовет» Фатежского района Курской области за период 2013-
2016 гг., проведенным Администрацией Фатежского района и Администрацией Верхнелюбажского 
сельсовета Фатежского района Курской области;
документация по планировке территории сельсовета;
статистические данные;
обоснованные предложения по внесению изменений в Генеральный план сельсовета, поступившие 
в Администрацию Верхнелюбажского сельсовета от юридических и физических лиц.

Предложения по внесению изменений в Генеральный план муниципального образования 
«Верхнелюбажский сельсовет» Фатежского района Курской области разработаны в соответствии с целями 
и задачами развития сельсовета, сформулированными в документации территориального планирования, 
муниципальных программах социально-экономического развития муниципального образования 
«Верхнелюбажский сельсовет» Фатежского района Курской области.

При разработке предложений по внесению изменений в Генеральный план муниципального образования 
«Верхнелюбажский сельсовет» Фатежского района Курской области учтены ограничения использования 
территорий, установленные в соответствии с законодательством Российской Федерации.

Внесение изменений в Генеральный план муниципального образования «Верхнелюбажский сельсовет» 
Фатежского района Курской области позволит реализовать основные цели развития сельсовета, которыми 
являются:

обеспечение устойчивого развития сельсовета, как на ближайшие годы, так и в долгосрочной 
перспективе;
стабильное улучшение качества жизни всех слоев населения сельсовета (с ориентацией на 
обеспечение областных и Российских стандартов качества жизни);
повышения качества жизни в сельских поселениях;
развития инженерной, транспортной и социальной инфраструктур;
сохранения и регенерации исторического и культурного наследия;
формирование муниципального образования «Верхнелюбажский сельсовет» Фатежского района 
Курской области как многофункционального сельсовета интегрированного в экономику 
Фатежского района, усиление позиций муниципального образования «Верхнелюбажский 
сельсовет» в Фатежском районе.

Изменение территориального планирования муниципального образования «Верхнелюбажский сельсовет» 
Фатежского района Курской области направлено на определение функционального назначения территорий 
сельсовета, исходя из совокупности социальных, экономических, экологических и иных факторов.



Разработанные предложения по внесению изменений в Генеральный план муниципального образования 
«Верхнелюбажский сельсовет» Фатежского района Курской области в полном объеме соответствуют 
целям территориального планирования сельсовета.

Предлагаемые изменения в Генеральный план муниципального образования «Верхнелюбажский 
сельсовет» Фатежского района Курской области коснутся уточнения функционального назначения 
территорий: в центральной части села Верхний Любаж предусматривается расширение территорий для 
застройки индивидуальными жилыми домами, промышленных объектов, а также отдельных территорий 
находящимися внутри уже существующих функциональных зон. В соответствии с обращениями 
собственников земельных участков планируется изменения границ населенных пунктов: с.Игино, 
д. Локтионово, с. Верхний Любаж, д.Средний Любаж, д.Нижний Любаж, д.Ясенок.

В центральной части сельсовета планируется пересмотреть существующее положение функциональных 
зон с последующим уточнением и изменением зон и видов разрешенного использования.

Корректировка положений Генерального плана муниципального образования «Верхнелюбажский 
сельсовет» Фатежского района Курской области, касающихся улично-дорожной сети, ставит перед собой 
цель внести ряд предложений, которые создают наилучшие условия по транспортному сообщению и 
являются экономически оправданными и обоснованными с учетом существующих и перспективных 
автомобильных потоков.

В целях улучшения транспортной доступности существующей жилой застройки целесообразно 
реконструкция участков улично-дорожной сети местного значения.

Предложения по внесению изменений в Генеральный план муниципального образования 
«Верхнелюбажский сельсовет» Фатежского района Курской области обеспечивают выполнение 
приоритетных задач развития планировочной структуры общепоселковых зеленых насаждений:

сохраняют природную среду, природные ландшафты и их компоненты, биологическое 
разнообразие;
сохраняют и восстанавливают природные участки и образования;
сохраняют и обеспечивают использование рекреационных и лечебных ресурсов и 
оздоровительных свойств природных территорий.

Разработанные предложения по внесению изменений в Генеральный план муниципального образования 
«Верхнелюбажский сельсовет» Фатежского района Курской области обеспечивают выполнение основных 
мероприятий, направленных на улучшение экологического благополучия населения.

Основной целью мероприятий по внесению изменений в Генеральный план сельсовета в части объектов 
инженерной инфраструктуры является обеспечение комфортности проживания населения сельсовета, как 
в многоэтажной зоне застройки, так и в сохраняемом и проектируемом усадебном, малоэтажном жилом 
фонде, обеспечивая полностью создание централизованных (или локальных для удаленных объектов) 
систем водоснабжения и водоотведения с нормативной очисткой сточных вод перед их сбросом в водные 
пространства, тепло-, газо- и электроснабжения.

В части инженерной подготовки территории предусматриваются мероприятия по созданию возможности 
градостроительного освоения районов перспективного развития строительства с наименьшими затратами, 
минимальными разрушениями естественной среды сельской территории, а также повышения 
комфортности проживания в существующих районах. Основные мероприятия сводятся к организации 
рельефа территории и отведения поверхностного стока, надежной эксплуатации инженерных 
коммуникаций, строительству и реконструкции ливневой канализации с устройством локальных 
очистных сооружений. В этих целях в качестве графического приложения к Генеральному плану поселка 
откорректированы схемы:

анализа комплексного развития территории и размещения объектов местного значения;
современного использования территории муниципального образования;



транспортной, инженерной инфраструктур и инженерного благоустройства территории 
муниципального образования;
территорий, подверженных риску возникновения чрезвычайных ситуаций природного и 
техногенного характера.

Предложения по внесению изменений в Генеральный план муниципального образования 
«Верхнелюбажский сельсовет» Фатежского района Курской области обеспечивают выполнение 
следующих задач в сфере социального и культурно-бытового обслуживания:

1. Удовлетворение потребности населения муниципального образования «Верхнелюбажский сельсовет» 
Фатежского района Курской области в учреждениях обслуживания с учетом прогнозируемых 
характеристик социально-экономического развития сельсовета, социальных нормативов и норм, 
установленных Правительством Российской Федерации, и других нормативных документов.

2. Достижение для всех жилых районов муниципального образования «Верхнелюбажский сельсовет» 
Фатежского района Курской области уровня обеспеченности жителей объектами обслуживания, 
соответствующего среднеевропейскому, в том числе нормируемого социально гарантированного уровня 
обслуживания по каждому виду.

3. Обеспечение равных условий по доступности объектов обслуживания для всех жителей 
муниципального образования «Верхнелюбажский сельсовет» Фатежского района Курской области.

4. Оптимизация размещения сети учреждений обслуживания на территории поселка с учетом специфики 
его планировочной и функциональной структуры.

5. Модернизация существующей сети учреждений социального и культурно-бытового обслуживания с 
реструктуризацией и интенсификацией их работы в соответствии с потребностями населения, учитывая 
новые технологии обслуживания и современный уровень развития общества, строительство новых 
учреждений сервиса, отвечающих изменившимся социальным запросам жителей муниципального 
образования «Верхнелюбажский сельсовет» Фатежского района Курской области.

6. Повышение эффективности использования территорий, занятых существующими учреждениями 
обслуживания.

Генеральным планом муниципального образования «Верхнелюбажский сельсовет» Фатежского района 
Курской области определен перечень первоочередных градостроительных мероприятий, рассчитанных на 
срок до 2020 года. В первую очередь это относится к инженерной и транспортной инфраструктуре, так как 
уже на современном этапе, даже без увеличения численности населения, дальнейшее развитие сельсовета, 
его инвестиционная привлекательность, качество жизни населения стоят в прямой зависимости от 
комплексного инженерного обеспечения территорий.

Слушали доклад разработчика по внесению изменений в Генеральный план муниципального 
образования «Верхнелюбажский сельсовет» Фатежского района Курской области Воробьева А.А. который 
разъяснил участникам слушаний, Генеральный план - один из видов градостроительной документации по 
территориальному планированию, определяющий градостроительную стратегию и условия 
формирования среды жизнедеятельности. В соответствии с Градостроительным Кодексом РФ в данном 
документе определяется функциональное назначение поселковых территорий, исходя из совокупности 
социальных, экономических, экологических и иных факторов в целях обеспечения устойчивого развития 
территорий, развития инженерной, транспортной и социальной инфраструктур, обеспечения учета 
интересов граждан и их объединений, а также интересов других муниципальных образований.

Цель Генерального плана Верхнелюбажского сельсовета Фатежского района Курской области - 
обеспечить градостроительной документацией территориального планирования сельсовет и определить 
перспективы развития строительства и реконструкции.



Внесение изменений в Генеральный план и Правила землепользования и застройки муниципального 
образования «Верхнелюбажский сельсовет» Фатежского района Курской области выполнялось на 
основании вступивших в силу законов:

1). «Градостроительный кодекс Российской Федерации» от 29.12.2004 № 190-ФЗ (ред. от 1.09.2016) - 
Статья 38. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные 
параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.

2). «Земельный кодекс Российской Федерации» от 25.10.2001 № 136-ФЗ (ред. от 03.07.2016) - Статья 11.9. 
Требования к образуемым и измененным земельным участкам:

1. Предельные (максимальные и минимальные) размеры земельных участков, в отношении которых в 
соответствии с законодательствомо градостроительной деятельности устанавливаются 
градостроительные регламенты, определяются такими градостроительными регламентами.

3). Классификатора видов разрешенного использования земельных участков (Приказ Министерства 
экономического развития РФ от 1 сентября 2014 г. № 540 «Об утверждении классификатора видов 
разрешенного использования земельных участков» и Приказ Минэкономразвития России от 30.09.2015 
№709 «О внесении изменений в классификатор видов разрешенного использования земельных участков, 
утвержденный приказом Минэкономразвития России от 1 сентября 2014 г. № 540».).

Изменения в Генеральный план предполагают изменения установленных территориальных зон и 
градостроительных регламентов в границах муниципального образования.

Внесены следующие изменения в Графическую часть Генерального плана муниципального образования 
«Верхнелюбажский сельсовет» Фатежского района Курской области:

- внесены изменение в «Схему современного использования территории» с учетом фактической ситуации 
расположения объектов в с. Верхний Любаж функциональных зон в д.Дворики и в д.Средний Любаж;

- внесены изменение в «Схему анализа комплексного развития территории и размещения объектов 
местного значения с учетом ограничений использования территории муниципального образования»;

- внесены изменение в «Схему транспортной, инженерной инфраструктур и инженерного благоустройства 
территории муниципального образования»;

- внесены изменение в «Схему территорий, подверженных риску возникновения чрезвычайных ситуаций 
природного и техногенного характера».

Внесены изменения в границы населенных пунктов с. Игино, д. Локтионово, с. Верхний Любаж,

Изменения в графическую часть материалов вносились в соответствии с «Требования к описанию и 
отображению в документах территориального планирования объектов федерального значения, объектов 
регионального значения, объектов местного значения», приказ Министерства регионального развития 
Российской Федерации от 30 января 2012 г. № 19.

Разработчик по внесению изменений в Генеральный план муниципального образования 
«Верхнелюбажский сельсовет» Фатежского района Курской области Воробьев А.А. продемонстрировал 
основные изменения, вносимые в Графическую часть Генерального плана.

 Участники публичных слушаний  предложений и замечаний, касающихся  изменений в Генеральный 
план муниципального образования «Верхнелюбажский сельсовет» Фатежского района Курской области , 
для включения их в протокол публичных слушаний не выразили.

Председательствующая Е.М. Чуйкова предлагает участникам публичных слушаний принять участие в 
голосовании:

http://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_33773/
http://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_51040/7b81874f50ed9cd03230f753e5c5a4b03ef9092d/#dst100483


- Кто за то, чтобы одобрить проект внесения изменений в Генеральный план муниципального образования 
«Верхнелюбажский сельсовет» Фатежского района Курской области?

«за»- 8, «против» - нет, «воздержались» - нет.

Председательствующая Е.М. Чуйкова после подсчета голосов озвучила итоги голосования:

«за» – 8 чел.

«против» - нет

«воздержались» - нет.

Председательствующая Е.М. Чуйкова после подведения итогов публичных слушаний предлагает:

1. Публичные слушания по проекту внесения изменений в Генеральный план муниципального 
образования «Верхнелюбажский сельсовет» Фатежского района Курской области по населенному пункту 
д.Ясенок считать состоявшимися.

2. Одобрить проект внесения изменений в Генеральный план муниципального образования 
«Верхнелюбажский сельсовет» Фатежского района Курской области.

3. Комиссии по проведению публичных слушаний по проекту внесения изменений в Генеральный план 
муниципального образования «Верхнелюбажский сельсовет» Фатежского района Курской области 
представить Главе Верхнелюбажского сельсовета Фатежского района проект внесения изменений в 
Генеральный план муниципального образования «Верхнелюбажский сельсовет» Фатежского района 
Курской области, протокол публичных слушаний и заключение о результатах публичных слушаний.

4. Настоящий протокол подлежит размещению на официальном сайте Администрации Администрации 
Верхнелюбажского сельсовета Фатежского района в сети «Интернет» https://моверхнелюбажский.рф.

Председатель

публичных слушаний Е.М.Чуйкова

Секретарь

публичных слушаний  И.А.Дьяконова

http://xn--80abcmaioihghok4av1dvj.xn--p1ai/

