
АДМИНИСТРАЦИЯ
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от « 31 » августа  2016 года  №

Прокурору  Фатежского района

 старшему советнику юстиции

 В.А Теплякову

Администрация Верхнелюбажского сельсовета Фатежского района на запрос от 15.08.2016г. № 01-368/6-
16 сообщает:

1,2.Нормативно – правовые акты в сфере землепользования и застройки территорий:

-  решение Собрания депутатов Верхнелюбажского сельсовета Фатежского района Курской области от 
18.12.2013г. №148 «Об утверждении Генерального плана муниципального образования « 
Верхнелюбажский сельсовет» Фатежского района Курской области».

-  решение Собрания депутатов Верхнелюбажского сельсовета Фатежского района Курской области от 
16.03.2012 года №77 «Об утверждении  правил землепользования и застройки муниципального 
образования «Верхнелюбажский сельсовет» Фатежского района Курской области».

-  решение Собрания депутатов Верхнелюбажского сельсовета Фатежского района Курской области от 15 
сентября 2014 года №172 «Об утверждении изменений  правил землепользования и застройки 
муниципального образования «Верхнелюбажский сельсовет» Фатежского района Курской области».

3.Администрация муниципального образования «Верхнелюбажский сельсовет» обеспечивает 
возможность ознакомления с настоящими Правилами посредством:

- публикации Правил, размещения на официальном сайте Администрации Верхнелюбажского сельсовета 
Фатежского района;

- создания условий для ознакомления с настоящими Правилами в полном комплекте (включая входящие в 
их состав картографические и текстовые материалы) в Администрации муниципального образования 
«Верхнелюбажский сельсовет»;

- организации предоставления Администрацией муниципального образования «Верхнелюбажский 
сельсовет» физическим и юридическим лицам выписок из настоящих Правил, изготовления необходимых 



копий, в том числе копий картографических материалов и их фрагментов, характеризующих условия 
землепользования и застройки применительно к отдельным земельным участкам и их массивам 
(кварталам, микрорайонам, другим элементам планировочной структуры);

- граждане имеют право участвовать в принятии решений по вопросам землепользования и застройки в 
соответствии с законодательством.

4. Генеральный план утвержден решением Собрания депутатов Верхнелюбажского сельсовета 
Фатежского района Курской области от 18.12.2013г. №148 «Об утверждении Генерального плана 
муниципального образования « Верхнелюбажский сельсовет» Фатежского района Курской области».

5. Правила землепользования и застройки утверждены  решением Собрания депутатов 
Верхнелюбажского сельсовета Фатежского района Курской области от 16.03.2012 года №77 «Об 
утверждении  правил землепользования и застройки муниципального образования «Верхнелюбажский 
сельсовет» Фатежского района Курской области».

6. Изменения в правила землепользования и застройки  внесены в 2014г. решением Собрания 
депутатов Верхнелюбажского сельсовета Фатежского района Курской области от 15 сентября 2014 года 
№172 «Об утверждении изменений  правил землепользования и застройки муниципального образования 
«Верхнелюбажский сельсовет» Фатежского района Курской области».

7. При проведении градостроительного зонирования в соответствии с Градостроительным кодексом 
Российской Федерации на территории Муниципального образования «Верхнелюбажский сельсовет» 
установлены следующие территориальные зоны (в скобках приводится их кодовое обозначение):

жилые зоны: зона застройки индивидуальными жилыми домами (Ж1):

Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:

Для размещения индивидуального (коттеджного) жилищного строительства, в том числе с местами 
приложения труда, личного подсобного хозяйства;

Для размещения многоквартирного жилого дома (жилых домов) до 4 этажей;

Для размещения дач;

Для размещения объектов бытового обслуживания (включая бани)*;

Для размещения объектов дошкольного, начального, среднего общего и дополнительного образования;

Для размещения амбулаторно-поликлинических учреждений, аптек и иных объектов здравоохранения *;

Для размещения стоянок индивидуального легкового автотранспорта;

Для размещения жилищно-эксплуатационных служб*;

Для размещения объектов розничной торговли*;

Для размещения объектов общественного питания*;

Для размещения объектов социального обеспечения*;

Для размещения административных и офисных объектов*;

Для размещения крытых спортивных комплексов (физкультурно-оздоровительных комплексов, 
спортивных залов, бассейнов и т.д.) без трибун для зрителей;



Для размещения объектов культуры и искусства, связанных с проживанием населения (библиотек, 
музыкальных, художественных, хореографических школ и студий, домов творчества и т.д.)*;

Для размещения коммерческих объектов, связанных с обслуживанием населения (нотариальных контор, 
ломбардов, юридических консультаций, агентств недвижимости, туристических агентств и т.д.)*;

Для размещения объектов инженерной инфраструктуры.

Объекты видов использования, отмеченных знаком <*>, относятся к основным видам разрешенного 
использования при условии, что общая площадь объектов капитального строительства на 
соответствующих земельных участках не превышает 300 квадратных метров. В случае если общая 
площадь объектов капитального строительства на соответствующих земельных участках превышает 300 
квадратных метров, то объекты указанных видов использования относятся к условно разрешенным видам 
использования.

общественно-деловые зоны: зона делового, общественного и коммерческого назначения (О1):

Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:

Для размещения объектов розничной торговли;

Для размещения объектов оптовой торговли;

Для размещения объектов общественного питания;

Для размещения объектов бытового обслуживания (включая бани);

Для размещения объектов дошкольного, начального, среднего общего и дополнительного образования;

Для размещения объектов профессионально-технических, средне-специальных учебных и высших 
учебных  заведений;

Для размещения поликлинических учреждений, аптек и иных объектов здравоохранения;

Для размещения медицинских лабораторий, станций скорой и неотложной помощи, учреждений 
санитарно-эпидемиологической службы, учреждений судебно-медицинской экспертизы и других 
подобных объектов;

Для размещения объектов социального обеспечения;

Для размещения ветеринарных поликлиник, станций без содержания животных;

Для размещения спортивных комплексов (физкультурно-оздоровительных комплексов, спортивных залов, 
бассейнов, клубов и т.д.);

Для размещения типографии, издательства и редакционных офисов;

Для размещения объектов культуры и искусства (библиотек, музыкальных, художественных, 
хореографических школ и студий, домов творчества, театров, кинотеатров, видеосалонов и т.д.);

Для размещения зданий научно-исследовательских учреждений;

Для размещения религиозных объектов;

Для размещения административных и офисных объектов;



Для размещения общественных туалетов;

Для размещения коммерческих объектов, связанных с обслуживанием населения (нотариальных контор, 
ломбардов, юридических консультаций и т.д.);

Для размещения коммерческих объектов, не связанных с проживанием населения (торговых комплексов и 
т.д.);

Для размещения объектов для обслуживания транспорта (мастерские по ремонту и обслуживанию 
легковых транспортных средств, автомобильные мойки, шиномонтаж, автозаправочные и 
газонаполнительные станции);

Для размещения складских объектов, мастерских, сборочных цехов;

Для размещения оборудования и антенн сотовой связи;

Для размещения комплексов аттракционов, танцзалов, дискотек;

Для размещения гаражей автотранспорта;

Для размещения гостиниц;

Для размещения рынков, ярмарок;

Для размещения садов, скверов, бульваров;

Для размещения объектов инженерной инфраструктуры;

Для размещения объектов гражданской обороны и предотвращения чрезвычайных ситуаций.

производственные зоны: зона коммунально-складского назначения (П1):

Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:

для размещения промышленных объектов V класса опасности;

для размещения складских объектов;

для размещения объектов розничной торговли;

для размещения объектов оптовой торговли;

для размещения коммерческих объектов, не связанных с проживанием населения;

для размещения здания административно-хозяйственного управленческого назначения, общественного 
питания, бытового и коммунального обслуживания, здравоохранения и медицинской профилактики;

для размещения объектов общественного питания;

для размещения объектов бытового обслуживания (включая бани);

для размещения административных и офисных объектов;

для размещения зеленых насаждений, выполняющих специальные функции;

для размещения садов, скверов;

для размещения объектов гражданской обороны и предотвращения чрезвычайных ситуаций;



для размещения объектов для обслуживания транспорта;

для размещения гаражей автотранспорта;

для размещения объектов коммунального хозяйства и инженерной инфраструктуры;

для размещения распределительных пунктов и подстанций, трансформаторных и тяговых подстанций, 
блок-модульных котельных, насосных станций перекачки, центральных и индивидуальных тепловых 
пунктов;

для размещения оборудования и антенн сотовой связи.

зона транспортной инфраструктуры (Т):

Основные виды разрешенного использования территорий зоны улично-дорожной сети:

Для размещения дорожного полотна, проезжей части, тротуаров, велосипедных дорожек, а также 
технических элементов улиц и дорог;

Для размещения искусственных дорожных сооружений;

Для размещения водопропускных дорожных сооружений;

Для размещения транспортных развязок движения в разных уровнях (развязки, мосты, эстакады, 
путепроводы, тоннели, надземные и подземные пешеходные переходы и т.п.);

Для размещения остановочных площадок, расширения дорог;

Для размещения защитных сооружений;

Для размещения открытых площадок, предназначенных для стоянки автомобилей;

Для размещения контрольно-пропускных пунктов;

Для размещения общественных туалетов;

Для размещения автостанций всех видов общественного транспорта;

Для размещения погрузо-разгрузочных площадок;

Для размещения объектов для обслуживания транспорта;

Для размещения оборудования и антенн сотовой связи;

Для размещения автотранспортных предприятий;

Для размещения гаражей автотранспорта;

Для размещения складских объектов;

Для размещения стоянок транспорта;

Для размещения стоянок внешнего грузового транспорта;

Для размещения объектов инженерной инфраструктуры.

зона инженерной инфраструктуры (И):



Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:

для размещения электроподстанций закрытого типа (в том числе тяговых электротранспорта), котельных 
тепловой мощностью до 200 Гкал/час;

для размещения водопроводных станций (водозаборных и очистных сооружений) и подстанций (насосных 
станций с резервуарами чистой воды);

для размещения регулирующих резервуаров очистных сооружений;

для размещения объектов для обслуживания транспорта (мастерские по ремонту и обслуживанию 
легковых транспортных средств, автомобильные мойки, шиномонтаж, автозаправочные комплексы и 
газонаполнительные станции);

для размещения объектов связи;

для размещения зеленых насаждений, выполняющих специальные функции;

для размещения мусороперегрузочных прессовальных и сортировочных станций, в том числе площадок 
для накопления упакованных отходов;

для размещения снегоприемных пунктов, снегоплавильных камер и складов противогололедных 
материалов;

для размещения гаражей;

для размещения стоянок автотранспорта;

для размещения стоянок транспорта (ведомственного, экскурсионного транспорта, такси);

для размещения объектов коммунального хозяйства (инженерно-технического обеспечения) и транспорта, 
необходимых для обеспечения объектов разрешенных видов использования, при отсутствии норм 
законодательства, запрещающих их размещение;

для размещения распределительных пунктов и подстанций, трансформаторных подстанций, блок-
модульных котельных, насосных станций перекачки, центральных и индивидуальных тепловых пунктов;

для размещения наземных сооружений линий электропередач и тепловых сетей (переходных пунктов и 
опор воздушных ЛЭП, кабельных киосков, павильонов камер и т.д.);

для размещения повысительных водопроводных насосных станций, водонапорных башен, водомерных 
узлов, водозаборных скважин;

для размещения очистных сооружений поверхностного стока и локальных очистных сооружений;

для размещения канализационных насосных станций;

для размещения наземных сооружений канализационных сетей (павильоны шахт, скважин и т.д.);

для размещения объектов инженерной инфраструктуры.

зона рекреационного назначения (Р):

Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:

для размещения парков и специальных парков (зоопарков, ботанических садов);



для размещения физкультурно-оздоровительных комплексов, детских оздоровительных лагерей, 
бассейнов, клубов;

для размещения гостиниц, мотелей, туристических центров, домов отдыха, профилакториев, санаториев, 
интернатов для престарелых, больниц, лечебных центров, школ-интернатов;

для размещения лыжных трасс, велосипедных, беговых и прогулочных дорожек;

для размещения объектов водных видов спорта, лодочных станций, причалов и стоянок водного 
транспорта;

для размещения садов, скверов, бульваров, пляжей;

для размещения комплексов аттракционов, луна-парков, аквапарков;

для размещения объектов инженерной инфраструктуры.

зона сельскохозяйственных угодий (Сх1):

Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:

Для объектов растениеводства;

Для размещения питомников и оранжерей садово-паркового хозяйства;

Для размещения садово-огородных участков, дач и дачных участков, бань;

Для размещения полей, пастбищ, лугов;

Для размещения подсобных хозяйств, лесозащитных полос;

Для размещения пляжей и зон отдыха;

Для размещения объектов инженерной инфраструктуры.

зона, занятая объектами сельскохозяйственного назначения (Сх2):

Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:

Для объектов растениеводства;

Для размещения питомников и оранжерей садово-паркового хозяйства;

Для размещения садово-огородных участков, дач и дачных участков, бань;

Для размещения объектов сельскохозяйственного производства;

Для животноводства;

Для размещения полей, пастбищ, лугов;

Для ведения рыбного хозяйства;

Для размещения подсобных хозяйств, лесозащитных полос;

Для размещения объектов инженерной инфраструктуры.

зоны специального назначения: зона специального назначения, связанная с захоронениями (Сп1)



Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:

Для размещения кладбищ;

Для размещения крематориев;

Для размещения кладбищ для домашних животных;

Для размещения мемориальных парков;

Для размещения зеленых насаждений, выполняющих специальные функции, малые архитектурные 
формы;

Для размещения религиозных объектов;

Для размещения бюро похоронных услуг;

Для размещения мастерских по изготовлению ритуальных принадлежностей;

Для размещения общественных туалетов;

Для размещения объектов инженерной инфраструктуры;

Для размещения площадок для складирования снега и полигонов для размещения древесно-растительных 
отходов.

8. Постановления Администрации Верхнелюбажского сельсовета Фатежского района об изменении 
вида разрешенного использования:

№60 от 15.04.2015г., №61 от 15.04.2015г., №123 от 16.08.2015г. № 189 от 28.09.2015г., № 232 от 
09.11.2015г., № 237 от 25.11.2015г., № 238 от 25.11.2015г., № 45 от 19.02.2016г., № 69 от 03.03.2016г., № 70 
от 03.03.2016г., №196 от 20.07.2016г., №197 от 20.07.2016г., №198 от 20.07.2016г., №199 от 20.07.2016г., 
№200 от 20.07.2016г., №201 от 20.07.2016г., №202 от 20.07.2016г., №203 от 20.07.2016г., №204 от 
20.07.2016г., №205 от 20.07.2016г.

9. Земельные участки используются в соответствии с утвержденными градостроительными 
регламентами.

10. В данный момент ведется работа на соответствие видов разрешенного использования земельных 
участков требованиям приказа Минэкономразвития России от 01.09.2014г. №540 « Об утверждении 
классификатора видов разрешенного использования земельных участков».

11. Предельные (минимальные, максимальные) размеры земельных участков

Цели использования земельных участков Минимальный
размер (га)

Максимальный
размер (га)

Для ведения личного подсобного хозяйства в черте
населенного пункта 0,03 0,50

Для индивидуального жилищного строительства 0,03 0,50

Объекты, здания и сооружения Расчетная единица Площадь
Больницы кв. м на койку 300 - 60



Поликлиники га на 100 посещений 0,1
Средние специальные учебные заведения га на 1 тыс. студентов 3 - 7
Общеобразовательные школы кв. м на одного учащегося 16 - 60
Спортивные сооружения кв. м на 1 тыс. человек 60 - 90

Размеры земельных участков предприятий розничной торговли, общественного питания, бытового 
обслуживания

Розничная 
торговля

Рыночный 
комплекс

Общественное 
питание

Бытовое 
обслуживание

един. измерения кв. м уч-ка/ кв. м 
торг. площади

кв. м уч-ка/ кв. м 
торг. площади

кв. м участка/ посад. 
место

кв. м участка
/ рабочее место

норматив 2 - 8 7 - 14 10 - 15 20 - 30
Min площадь 

земельного участка 100 3000 250 120

12. Порядок предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования земельного 
участка или объекта капитального строительства:

1. Физическое или юридическое лицо, заинтересованное в предоставлении разрешения на условно 
разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства (далее - 
разрешение на условно разрешенный вид использования), направляет заявление о предоставлении 
разрешения на условно разрешенный вид использования в комиссию.

2. Вопрос о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования подлежит 
обсуждению на публичных слушаниях. Порядок организации и проведения публичных слушаний 
определяется уставом муниципального образования

3. Публичные слушания по вопросу предоставления разрешения на условно разрешенный вид 
использования проводятся с участием граждан, проживающих в пределах территориальной зоны, в 
границах которой расположен земельный участок или объект капитального строительства, применительно 
к которым запрашивается разрешение. В случае, если условно разрешенный вид использования 
земельного участка или объекта капитального строительства может оказать негативное воздействие на 
окружающую среду, публичные слушания проводятся с участием правообладателей земельных участков и 
объектов капитального строительства, подверженных риску такого негативного воздействия.

4. Комиссия направляет сообщения о проведении публичных слушаний по вопросу предоставления 
разрешения на условно разрешенный вид использования правообладателям земельных участков, 
имеющих общие границы с земельным участком, применительно к которому запрашивается данное 
разрешение, правообладателям объектов капитального строительства, расположенных на земельных 
участках, имеющих общие границы с земельным участком, применительно к которому запрашивается 
данное разрешение, и правообладателям помещений, являющихся частью объекта капитального 
строительства, применительно к которому запрашивается данное разрешение. Указанные сообщения 
направляются не позднее чем через десять дней со дня поступления заявления заинтересованного лица о 
предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования.

5. Участники публичных слушаний по вопросу о предоставлении разрешения на условно разрешенный 
вид использования вправе представить в комиссию свои предложения и замечания, касающиеся 
указанного вопроса, для включения их в протокол публичных слушаний.

6. Заключение о результатах публичных слушаний по вопросу предоставления разрешения на условно 
разрешенный вид использования подлежит опубликованию в порядке, установленном для официального 
опубликования муниципальных правовых актов, иной официальной информации, и размещается на 
официальном сайте муниципального образования.



7. Срок проведения публичных слушаний с момента оповещения жителей муниципального образования о 
времени и месте их проведения до дня опубликования заключения о результатах публичных слушаний 
один месяц.

8. На основании заключения о результатах публичных слушаний по вопросу о предоставлении разрешения 
на условно разрешенный вид использования комиссия осуществляет подготовку рекомендаций о 
предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования или об отказе в предоставлении 
такого разрешения с указанием причин принятого решения и направляет их главе местной администрации.

9. Глава  администрации в течение трех дней со дня поступления таких рекомендаций принимает решение 
о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования или об отказе в 
предоставлении такого разрешения. Указанное решение подлежит опубликованию.

10. Расходы, связанные с организацией и проведением публичных слушаний по вопросу предоставления 
разрешения на условно разрешенный вид использования, несет физическое или юридическое лицо, 
заинтересованное в предоставлении такого разрешения.

11. В случае, если условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального 
строительства включен в градостроительный регламент в установленном для внесения изменений в 
правила землепользования и застройки порядке после проведения публичных слушаний по инициативе 
физического или юридического лица, заинтересованного в предоставлении разрешения на условно 
разрешенный вид использования, решение о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид 
использования такому лицу принимается без проведения публичных слушаний.

12. Физическое или юридическое лицо вправе оспорить в судебном порядке решение о предоставлении 
разрешения на условно разрешенный вид использования или об отказе в предоставлении такого 
разрешения.

13. Решений на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта 
капитального строительства не принималось.

14. В настоящий момент ведется работа по проекту планировки территорий.

15. О видах разрешенного  использования и предельных размерах земельных участков граждане 
могут получить информацию на официальном сайте и в Администрации Верхнелюбажского 
сельсовета Фатежского района.  Информация предоставляется бесплатно.

Глава Верхнелюбажского сельсовета

Фатежского района  Е.М.Чуйкова


